Pravidla pro prodej pozemki (stavebnich parcel)

v obytné zéné ,Nad Kominem“ v obci a k. U. Svojsin

o« ¥

(dale jen ,tato Pravidla“ ¢i jen ,Pravidla“)

PREAMBULE

Tato Pravidla jsou zpracovana pro jednotny postup pii prodeji véci nemovitych - pozemki
(stavebnich parcel) v katastralnim dzemi Svojsin /dale jen ,Pozemek” ¢i ,Pozemky“/, a to za
ucelem vystavby objekti slouzicich k bydleni v lokalité ,,Komin“ v obci Svojsin /dale jen , Objekt

700 ¥

bydleni“ ¢i , Objekty bydleni“/, a to z majetku obce Svojsin, se sidlem SvojSin 21, 349 01 Svojsin,
1C: 00260215 /dale jen ,Obec”/, a to zejména k zaji$téni rozvoje bydleni v Obci a zvelebeni Obce.

Obec ma zajem podporit individualni rodinnou vystavbu, a proto nepocitd s prodejem stavebni
lokality jednomu podnikatelskému subjektu.

Obec voli formu prodeje nejvyssim nabidkam.

Minimalni prodejni cena za pozemky parc. ¢. 1171/3,1171/4,1171/5,1171/6,1171/7,1171/8,
1171/9,1171/10,1171/11, 380/36 za 1 m2 ¢ini 1 100 K¢ a za pozemek parc. ¢. 380/37 za 1 m?
¢ini 1 200 K¢.

Dale ma obec zajem za pomoci pravnich nastroji zamezit pripadnému spekulativnimu chovani
kupujicich, které nelze vyloucit - viz Ptiloha ¢. 3 - Zavazny navrh kupni smlouvy.

I. Specifikace Pozemki

1. Predmétem prodeje dle téchto Pravidel jsou tyto pozemky p. ¢. 1171/3, 1171/4, 1171/5,
1171/6, 1171/7, 1171/8, 1171/9, 1171/10, 1171/11, 380/36 a 380/37 v k. 4. a obci
Svojsin, kdy blizsi specifikace jednotlivych Pozemki je provedena zakresem v katastralni
mapé, kdy tento je jako Priloha ¢. 1 - Zakres Pozemkii nedilnou soucasti téchto Pravidel.

II. Opravnéné osoby
1. Osobou opravnénou zZadat o koupi Pozemku /dale jen ,Opravnéna osoba“/ je:
a) fyzicka osoba; ktera je soucasné

b) osobou, jeZ nema viici Obci Zadny nesplnény zavazek ¢i neuhrazenou pohledavku po
splatnosti.

2. Pro ucely prodeje dle téchto Pravidel se manzelé povazuji za jednu Opravnénou osobu.

3. Nabidka Pozemku a prodej Pozemku jinym osobam, nez osobam uvedenym v tomto ¢lanku
I1. téchto Pravidel, je vyloucena.

I11. Uéel prodeje Pozemkii

1. Prodej Pozemku je mozny vyluc¢neé za Gcelem vystavby Objektu bydleni (rodinné domy).
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IV. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani Objekta bydleni

Rodinné domy s maximalné 2 bytovymi jednotkami budou projektovany v souladu s platnym
Uzemnim planem Obce Svoj$in, domy budou mit maximalné dvé nadzemni podlazi (NP a
obytné podkrovi) s moznosti podsklepeni.

Nebude povolena vystavba roubenych rodinnych domt, dale jsou neptipustné druhy zastavby -
mobilheim, maringotka apod.

Podminky prostorového usporadant:
1. Koeficient miry vyuziti izemi: 40
2. Maximalni podlaZnost: 2 NP

3. Minimalni ozelenéni: 40

Dal$i podminky:

A. Oploceni:

e oploceni hranicici s pozemni komunikaci nebo s vefejnym prostranstvim - vySkova hladina
maximalné 2,0 m, alespon ¢aste¢na prithlednost (min. 60%)

e maximalni vySka podezdivky oploceni (plné ¢asti) ¢inf maximalné 60 (slovy Sedesat) cm.
B. Kanalizace

e Splaskova kanalizace - objekty budou pfipojeny na vefejnou kanalizaci.
C. Destovavoda

e V obytné lokalité Nad Kominem je deStova voda odvadéna pouze z prostoru veiejného
prostranstvi. Vlastnici Pozemki jsou tak povinni nakladat s destovymi vodami z Pozemku
vsakovanim a pozdrZenim.

e (Odvadéni deStové vody z Pozemku do splaSkové kanalizace neni pfipustné.

D. Stavebni ¢ira hlavni (netyka se pozemki parc. ¢. 380/36 a 380/37)

e Vzdalenost stavebni ¢ary hlavni od uli¢ni ¢ary je 5 (pét) m.

e Stavebni Cara hlavni je Cara udavajici zavaznou polohu hlavni stavby Objektu bydleni
(objemu stavby), tzn. jeji odstup od hranice Pozemku vii¢i verejnému prostranstvi (uli¢cnimu
profilu). Odchylky nejsou pripustné s vyjimkou rizalitli, balkonti ¢i teras v maximalni délce
do 15 (slovy patnacti) % celkové délky uli¢niho priceli.

V. Pravidla vybéru kupujiciho - Opravnéné osoby
1. Zamér prodeje Pozemki bude zverejnén na tredni desce Obce.
2. Soucasti zaméru prodeje bude:

a) oznaceni Pozemku parcelnim ¢islem; a
b) minimalni prodejni cena Pozemku;
¢) termin pro podani pisemné zadosti o koupi Pozemku;
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d) datum, ¢as a misto otevirani obalek.

3. Termin pro podani pisemné Zadosti o koupi Pozemku /dale jen ,Zadost“/ bude ¢init 30
(slovy: Tricet) dnli ode dne zvefejnéni zaméru prodeje Pozemkii na uredni desce Obce.
Formulai Zadosti o koupi Pozemku je jako Pfiloha ¢ 2 - Formulal pro podani Zadosti
nedilnou soucasti téchto Pravidel.

4. Zadosti o koupi doru¢i zdjemci o koupi Pozemki v =zalepené (zabezpelené proti
predcasnému otevieni) a neprihledné obdalce ve stanoveném terminu. Na obdlce bude
uvedeno ,Zadost o koupi pozemku v obytné zéné ,Nad kominem" v obci SvojSin*“.

5. Jedna Opravnéna osoba je opravnéna podat pouze 2 (slovy dvé) Zadosti. V ptipadg, Ze jedna
Opravnéna osoba poda vice neZ dvé Zadosti, tak nebude piihlizeno k Zadné a vybérova
komise viechny Zadosti této Opravnéné osoby vytadi z posuzovani.

6. Jedna Opravnéna osoba miize koupit pouze jeden Pozemek.

VI. Hodnotici kritérium

Nejvyssi nabidkova cena (vaha 100%)

V ramci tohoto kritéria bude hodnocena vySe celkové nabidkové ceny, ktera bude uvedena
v Zadosti.

Nabidnuta cena se musi minimalné rovnat minimalni prodejni cené.

VysSe uvedené hodnoceni bude provedeno pro kazdy Pozemek zvlast.

V pripadé vice zajemcl o Pozemek bude rozhodovat vySe nabidkové ceny. Pifednost ma
Opravnéna osoba, jeZ nabidne nejvyssi nabidkovou cenu. V pripadé shody (stejna nabidkova
cena) vice Opravnénych osob budou tyto pisemné vyzvany k podani novych Zadosti. Doba k
podani novych zadosti ¢ini 7 (slovy sedm) kalendainich dnli ode dne doruceni této vyzvy.
Opravnéné osoby, jez dosahly stejného poctu bodi, nabidnou ve svych Zadostech vyssi
nabidnutou cenou, nez byla predchazejici nabidnuta cena.

Otevirani obdlek provede tri¢lennd vybérova komise. Otevirani obalek je vefejné. O kazdé
Zadosti provede vybérova komise zapis. Vysledky otevirani obalek budou zvefejnény na tiedni
desce Obce, a to nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnii ode dne otevirani obalek.

Opravnéné osobé, jezZ dosahla nejvyssiho poctu bodl bude do 15 dni od zverejnéni vysledki
zaslan navrh Kupni smlouvy na koupi Pozemku /dale jen ,Kupni smlouva“/. Zavazné znéni
Kupni smlouvy je jako Priloha ¢. 3 - Zavazné znéni Kupni smlouvy nedilnou soucasti téchto
Pravidel. Opravnéna osoba ma na vysloveni souhlasu s navrhem Kupni smlouvy 30 (slovy tficet)
dnli ode dne kdy obdrzela navrh Kupni smlouvy. Poté, co Opravnéna osoba sdéli Obci, Ze s
navrhem Kupni smlouvy souhlasi, predlozi Obec prodej Pozemku Opravnéné osobé ke schvaleni
zastupitelstvu Obce. Po jeho schvaleni zastupitelstvem Obce lze ptikrocit k uzavieni Kupni
smlouvy.

V pripadé, Ze Opravnéna osoba, jeZ podala nejvyssi nabidku, nesdéli Obci do 30 (slovy tiiceti)
dntli ode dne kdy obdrzela navrh Kupni smlouvy, Ze s navrhem Kupni smlouvy souhlasi, bude k
uzavieni Kupni smlouvy vyzvana Opravnéna osoba, jezZ podala druhou nejvyssi nabidku. Pokud
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ani ta nesdéli Obci do 30 (slovy triceti) dnl ode dne kdy obdrzela navrh Kupni smlouvy, Ze s
navrhem Kupni smlouvy souhlasi, bude k uzavireni Kupni smlouvy vyzvana Opravnéna osoba, jez
podala treti nejvyssi nabidku, a tak dale. Neni-li ani takova osoba, miZe byt rozhodnuto, Ze
Pozemek bude prodavan znovu v dalsi etapé prodeje.

Obec si vyhrazuje pravo zamér prodeje Pozemku zrusit, a to i bez udani diivodu, a to az do doby
podpisu Kupni smlouvy.

VIIL. Zakladni podminky prodeje a zajiSt ovaci nastroje prodeje

Zpusob uhrady kupni ceny

Kupni cena za Pozemek a Naklady spojené s pievodem vlastnického prava budou uhrazeny na
bankovni ucet Obce, a to do 90 (slovy devadesati) dnti od podpisu Kupni smlouvy Obci a
Opravnénou osobou. Origindl Kupni smlouvy s tiedné ovérenymi podpisy a prisluSny navrh na
vklad do prislusSného katastru nemovitosti zlstane uloZen do uhrazeni kupni ceny u
prodavajictho - Obce. Po thradé kupni ceny za Pozemek a NakladG spojenych s prevodem
vlastnického prava na bankovni icet Obce, Obec zajisti podani origindlu Kupni smlouvy s aredné
ovérenymi podpisy a s prisluSnym navrhem na vklad u prislusného katastru nemovitosti.

Odstoupeni od Kupni smlouvy

Obec si vyhrazuje pravo odstoupit od uzaviené Kupni smlouvy v piipadé, Ze ze strany
Opravnéné osoby bude na Pozemku provadéna jinad vystavba, neZ stanovi tato Pravidla a
uzaviena kupni smlouva.

Obec si vyhrazuje pravo odstoupit od uzaviené Kupni smlouvy v pripadé, Ze ze strany
Opravnéné osoby nebude uhrazena celd kupni cena pozemku a Naklady spojené s prevodem
vlastnického prava radné a vcas, tedy dle ujednani Kupni smlouvy.

Obec si dale vyhrazuje pravo odstoupit od uzavirené Kupni smlouvy v ptipadé nesplnéni zavazku
Opravnéné osoby k uhradé kteréhokoli splatného penézitého zavazku ve smyslu ustanoveni
Kupni smlouvy radné a vcas, a to po poskytnuti ndhradni lhlity k zaplaceni ne kratsi 5 (slovy
péti) dnt.

Obec si vyhrazuje pravo odstoupit od uzaviené Kupni smlouvy v ptipadé, Ze Opravnéna osoba
nezahdji na Pozemku vystavbu Objektu bydleni do 3 (slovy tii) let ode dne podpisu Kupni
smlouvy.

Obec si vyhrazuje pravo zajistit plnéni i pripadnych dalSich povinnosti Opravnéné osoby sankci
odstoupenim od Kupni smlouvy stanovenymi v Kupni smlouvé.

Odstoupeni od smlouvy je platné a u¢inné okamzikem doruceni pisemného odstoupeni Obci od
Kupni smlouvy Opravnéné osobé. Odstoupenim od Kupni smlouvy se tato rusi od pocatku a Obec
a Opravnéna osoba jsou povinny si vratit vzajemné jiz poskytnuta plnéni. V ptipadé zvyseni ¢i
snizeni hodnoty vraceného plnéni bude toto zhodnoceni ¢i znehodnoceni urceno posudkem
soudniho znalce z oboru.

Naklady spojené s realizaci odstoupeni od smlouvy ze strany Obce (zejména naklady spojené s
vyhotovenim posudku soudniho znalce, smluvni tpravy, spravni poplatky spojené s rizenim u
prislusného katastru nemovitosti apod.) nese Opravnéna osoba.
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Kupni smlouva bude stanovovat, ktera prava a povinnosti nejsou odstoupenim od Kupni
smlouvy dotcena.

Vvhrada zpétné koupé

Vyhrada zpétné koupé se zrizuje jako pravo vécné. Prodavajici prodava Predmét koupé s
vyhradou, Ze ma pravo zadat vraceni Predmétu koupé, vrati-li Opravnéna osoba zaplacenou
kupni cenu. Toto pravo zpétné koupé mize Prodavajici uplatnit za splnéni podminky, Ze
Opravnéna osoba nedodrzi sviij zavazek.

Sjednané pravo zpétné koupé musi Prodavajici uplatnit pisemnou formou u Opravnéné osoby, a
to nejpozdéji do 30 mésicl od vzniku vlastnického prava Opravnéné osoby k Predmétu koupé s
tim, Ze Prodavajici je opravnén vyhradu zpétné koupé uplatnit pouze pro pripad, Ze ze strany
Opravnéné osoby nebude do 24 meésicli od provedeni vkladu vlastnického prava k Predmétu
koupé v katastru nemovitosti vybudovana alespoii zdkladovd deska na novostavbu dle
pravomocného stavebniho povoleni (popf. jiného povoleni, které by ho nahradilo) znéjici na
Opravnénou osobu jako stavebnika/y.

Opravnéna osoba je povinna vratit Prodavajicimu Predmét koupé v nezhorSeném stavu.
Opravnéna osoba nema narok na naklad, ktery vynaloZil na zlepSeni Pfedmétu koupé ani na
mimoiadny naklad pro jeho zachovani.

Vyhrada zpétné koupé zanika v okamziku vybudovani zakladové desky novostavby na Predmétu
koupé na zadkladé vydani pravomocného stavebniho povoleni, kde jako stavebnik budou
vystupovat Opravnéna osoba.

Opravnéna osoba je opravnéna po zaniku vyhrady zpétné koupé k Predmétu koupé pozadat
Prodavajiciho o vystaveni pisemného potvrzeni o zaniku vyhrady zpétné koupé pozadat o vymaz
z katastru nemovitosti. VeSkeré naklady souvisejici s vymazem vyhrady zpétné koupé z katastru
nemovitosti hradi Opravnéna osoba.

Ujednani obsaZena v tomto ¢lanku se vztahuji i na pravni nastupce Smluvnich stran.

Smluvni pokuty

V pripadé, Ze nebude do 5 (slovy péti) let ode dne podpisu Kupni smlouvy ukoncena vystavba
Objektu bydleni na Pozemku, je Obec opravnéna pozadovat po Opravnéné osobé tthradu smluvni
pokuty ve vysi 100 000 K¢ (slovy: Sto tisic korun Ceskych), a to za kazdy zapocaty rok trvani
prodleni s ukoncenim vystavby Objektu bydleni na Pozemku, a to az do celkové vysSe smluvni
pokuty 200 000 K¢ (slovy: Dvé sté tisic korun Ceskych). Za ukonceni vystavby Objektu bydleni na
Pozemku se pro ucely téchto Pravidel rozumi zapsani Objektu bydleni (dokonc¢ené stavby) na
Pozemku do prislusného katastru nemovitosti /dale jen ,Ukonceni vystavby Objektu bydleni na
Pozemku“/.

Obec si vyhrazuje pravo zajistit plnéni i pripadnych dalsich povinnosti Opravnéné osoby
smluvnimi pokutami stanovenymi v Kupni smlouvé.

Veskeré smluvni pokuty dle téchto Pravidel jsou splatné do 30 (slovy tiiceti) dnii ode dne
doruceni pisemné vyzvy Obce k thradé smluvni pokuty Opravnéné osobé, a to na Gcet sdéleny v
pisemné vyzvé.

V odivodnénych pripadech muzZe Zastupitelstvo Obce rozhodnout o neuplatnéni prava na
uhradu smluvni pokuty, a to na zakladé pisemného a odtivodnéného podani Opravnéné osoby.

VIIIL. Dal$i ujednani

Naklady spojené s prevodem vlastnického prava k Pozemku hradi Opravnéna osoba /spolu dale
jen ,Naklady spojené s prevodem vlastnického prava“/, kdy se jedna zejména o:
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e Naklady na zaméieni pozemkl v terénu, popf. ndklady Obce vynaloZené na znalecké
posudky, a dale

e spravni poplatky spojené s vkladem vlastnického prava Opravnéné osoby k Pozemku do
prislusného katastru nemovitosti

IX. Zavérecna ujednani

Zastupitelstvo obce jako nejvyssi organ obce si vyhrazuje pravo rozhodnout o vyjimce z danych
pravidel z objektivnich divodd hodnych zretele.

Nedilnou soucasti téchto Pravidel jsou nasledujici prilohy:
1) Priloha ¢. 1 - Zakres Pozemki
2) Priloha ¢. 2 - Formular pro podani zadosti

3) Priloha €. 3 - Zavazné znéni Kupni smlouvy

Tato Pravidla vcetné priloh byla schvalena Zastupitelstvem Obce Svojsin dne 31. biezna 2025,
usnesenim ¢. 18/6.

Ve Svojsiné dne 31. bfezna 2025

Karel Petran v.r. Mgr. Tomas Petran v. r.
starosta obce Svoj$in mistostarosta obce Svojsin
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